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I. Role regionalnich samosprav

Velky vyznam aktivni Gcasti regiondlni samospravy v oblasti regenerace brownfieldd a akutni potieba
jejiho co nejvcasnéjsiho zahdjeni jiz byly zminény jiz vradé predeslych studii a byly rovnéz
konstatovany na odbornych seminatich pofddanych Regionalni rozvojovou agenturou jizni Moravy
(RRAIM) v letech 2005-2009. Aktivity jednotlivych Krajskych uradti v CR v oblasti podpory regenerace
brownfield( probihaly doposud spiSe tematicky rozptylené a neprehledné. Prvni sjednocujici akci se
pro véechny kraje CR staly a7 Vyhledavaci studie organizované Czechlnvestem.

Vstupni evidence je skutecné dllezitym a nepominutelnym vychodiskem koncepéniho pfistupu, ale je
treba zminit ¢asto opakovany fakt, Ze pouhy vycet, bez nasledného prifazeni ke konkrétnim zamérlm
napr. formou kategorizace a selekce, ma pro realna feSeni pomérné omezeny vyznam. Pokud je tedy
v Jihomoravském kraji zajem na co nejefektivnéjsSim vyuZiti nabytych poznatkl (Vyhledavaci studie,
jeji aktualizace a dalsi formy evidence BF), mél by sam (za spoluprace s dotéenymi institucemi)
iniciovat proces, ktery umozni prosev ziskanych dat a realizaci konkrétnich zdamérd (v optimalnim
pfipadé navazujicich na jiz schvalené strategické materidly, pfip. odpovidajici programové dokumenty
regionalni rozvojové politiky EU). Tyto aktivity jiz byly nastartovany v souvislosti se zahajenim ¢innosti
JRB (03/2008) a ptipravou expertni pracovni skupiny (06/2009).

DuleZitym krokem navazujicim na evidenci BF a naslednou analytickou ¢ast by mélo byt zajisténi
predprojektové ptipravy vybranych lokalit. Pficemz ¢asova urgence zahajeni této pfipravy je zcela
zfejma, predevsim vzhledem k obecné vysoké casové narocnosti realizace projektl regenerace BF a
vzhledem k omezenému ¢asovému ramci financovani ze SF EU".

S jistotou lze tvrdit, Ze mnoZstvi existujicich BF v JMK vyrazné prevysSuje potencidlné disponibilni
financni prostiedky potiebné k jejich regeneraci. Pro koncepcni pfistup k feSeni BF je tedy nutno
urcit priority JMK v této oblasti. Pfiméfenym tfeSenim by pro JMK mohlo byt v prvni fazi ziskani
profilu regionalnich BF metodicky objektivnéjsim postupem (napf. analyzou vycerpavajici evidence
brownfield&i v nékolika vybranych Gzemich obci s roziifenou plsobnosti)®. V takto stanoveném
profilu potom analyzovat strukturdlni problémy a z této analyzy nasledné odvodit priority JMK v
oblasti regenerace brownfieldl. Tyto priority nasledné promitnout do strategickych materiald
regenerace BF.

Pokud jde o obecnou institucionalizaci podpory regenerace BF na regionalni Urovni, tak zavéry studie
,Czech Brownfield Regeneration Strategy Project - 2004“ deklaruji potfebu vytvoreni sité
regionalnich jednotek regenerace brownfield(l. NSRB schvélend v ¢ervnu 2008 tento fakt potvrzuje.

Je tedy mozné ponékud tradi¢né vyckavat na obecné pokyny k vytvareni specializovanych instituci -
regionalnich jednotek regenerace BF. Avsak jako mnohem efektivnéjsi se jevi, aby JMK aktivné
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2 vhodnym pfikladem je Stfedocesky kraj



vstoupil do pfipravy NSRB s vlastnimi pfedstavami o své roli a jejim instituciondlnim zabezpeceni,
véetné potrebnych vykonnych kapacit (viz zapisy z jednani 5. 6. a 26. 6. 2009).

Druhy pfistup prokazatelné daleko vice odpovida predpokladané roli regionalni samospravy, kterd by
méla vychazet ze znalosti fungovani mistnich sloZitych mechanismi regionalniho rozvoje v projektech
regenerace brownfield(, které vétsinou leZi mimo rozliSovaci schopnost centralnich instituci.

Il. Vychodiska podpory regenerace BF v JMK

Pro formulaci fungovani a nastaveni aktivit subjektu, ktery se bude koncepcné zabyvat podporou
regenerace starych nevyuzivanych aredl(l a objektl v Jihomoravském kraji, tj. jednotky regenerace
brownfieldl (JRB), bude vyuZito materidlu, ktery pro Jihomoravsky kraj zpracovala Regionalni
rozvojova agentura jizni Moravy v roce 2008. Zde byla popsdna oprdvnénost zaloZeni podobné
instituce v JMK, navrh procesu institucionalizace a navrh vhodnych ¢innosti, kterymi by se méla JRB
zabyvat. Radu z nich v JMK jiz vykonavd RRAJM a tyto &innosti by mély byt postupné harmonizovany
s aktivitami budouci JRB.

Hlavnimi podplrnymi argumenty pro institucionalné vedenou podporu revitalizacnich projektd na
drovni JMK (CR) je mozné nalézt v nasledujicich strategickych a koncepénich dokumentech:

pfimo
Czech Brownfields Regeneration Strategy, Parsons and Brinckerhoff, Praha 2004
Narodni strategie regenerace brownfieldl, Czechinvest, Praha 2008

nepfimo

Zakon ¢&. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), Parlament CR, Praha
2006

Statni politika Zivotniho prostiedi CR, MZP, Praha 2004

Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, MMR, Praha 2009

Strategie rozvoje Jihomoravského kraje, GaREP a VUT Brno, Brno 2006

Program rozvoje Jihomoravského kraje, GaREP, Brno 2006

Strategie pro Brno, Brno 2007

lll. Soucasné zaméreni ¢innosti v oblasti podpory regenerace BF v JMK (RRAJM)

1. Transfer informaci mezi koncovymi uzivateli a institucemi, které se zabyvaji zprostfedkovanim
verejnych finanénich prostfedkd na projekty regenerace BF

Cinnost je provadéna v souvislosti s potfebou priibé?né monitorovat aktudlni déni v &erpani
financ¢nich prostfedkd z operacnich program( SF EU v obdobi 2007-2013. Rovnéz jsou evidovany



informace o mozZnosti ¢erpani financnich prostfedk(l z narodnich zdroji a zdroji mimo SF EU. Tyto
informace jsou poskytovany klicovym koncovym subjektim - Zadatellm.

1la. komunikace s dotéenymi ministerstvy a implementacnimi agenturami (fidicimi organy), které se
zabyvaji spravou prislusnych operacnich programd,

1b. prlibéina evidence stavu Cerpani financnich prostfedku ze SF EU relevantnich k problematice BF,
1c. monitoring jiZ realizovanych , konkurencnich” BF projektt s vyuZitim SF EU,

1d. vyhledavani vhodnych narodnich dotacnich zdroj a zdrojl mimo operacni programy financované
SF EU,

le. zajisténi informaci o nemovitostnim trhu v JMK,

1f. podpora distribuce informaci klicovym uzivatelim — Zadatelm.
2. Spoluprace pfi feSeni konkrétnich projektd regenerace BF

Rozsifenim objemu c¢innosti na aktivity smérujici k pfipravé zadosti konkrétnich projektl regenerace
BF svyuZitim operacnich program( je logicky provddéna v navaznosti predchozi vycet aktivit.
Zadatel@im (prioritné vefejna sprava) je umoznéno konzultovat zamér, nasledné je pfipraven rozbor
vhodnych financnich zdroji a seznam krokd, které je tfeba v predrealizaéni fazi provést. Spoluprace
muze byt dale rozsifena na pripravu projektové Zadosti az po jeji odevzdanim patficnému fidicimu
organu.

2a. konzultace projektovych zamérid Zadatellim a majiteliim BF v regionu,

2b. navrh vhodného financovani - dotacniho titulu,

2c. navrh vhodného postupu v ptedrealiza¢ni fazi,

2d. konzultace k pfipravé nezbytné projektové a technické dokumentace?,

2e. priprava Zadosti o dotaci a financ¢nich analyz véetné provadéni prabéznych konzultaci.

Vhodné projekty ke konzultaci (realizaci) jsou vybirany ze stdvajicich evidenci a predprojektovych
pfiprav. Doposud vsak nebyla stanovena a organy JMK odsouhlasena pevna vybérova kritéria,
kterymi by mohly byt v procesu selekce BF soubory kompletné podrobeny. Mnohem castéji tak
potencialni Zadatelé sami vyhledavaji konzultace pro své projektové zaméry, napf. na zakladé
osobnich doporuceni.

Pro spolupraci na pripravé projektovych Zadosti do relevantnich operacnich programl ze SF EU je
nutné vymezit kapacity JRB pro tuto ¢innost, aby nedoslo k jejimu ,zahlceni”.

3. Teoreticka osvéta v oblasti regenerace BF

Jedna z primarnich Cinnosti v podpore regenerace BF, ktera je spojena s pfenosem teoretickych, ale i
empiricky nabytych poznatkl o problematice BF. Vhodnymi zdroji jsou praktické priklady realizace BF

® stavebni a architektonické navrhy a posouzeni, hydrogeologické prizkumy, odhady pfipadnych EZ, pasporty budov a ploch, zjisténi
stavajici technické infrastruktury, navrht dopravni a technické infrastruktury, odhad nakladd, analyzy, marketingové studie spadové oblasti,
pamatkova péce



na tzemi CR, stejné tak jako Eetné teoretické ramce a ukdzky zahraniénich revitalizaénich projekta’.
Pfimérena a vhodné cilenad propagace je jednim ze zakladnich nastroja, které je mozné v procesu
regenerace BF uplatnit. Je zamérena zejména na subjekty z vefejného sektoru a vzhledem k radé
vhodnych pfikladi realizovanych z privatnich prostredkl také subjekty podnikatelské.

3a. ptiprava iniciacnich studii — koncep¢ni studie pro rozvoj BF na zemi JMK,

3b. pfiprava publikace o sdileni zkusenosti s realizace regeneracnich projektli formou ,case-studies”
z JMK i jinych region( CR,

3c. podporou popularizacnich material(i podavajicich obecné vstupni informace o BF problematice a
moznych formach revitaliza¢nich projektd,

3d. tvorba informacéniho webu o problematice BF,

3e. aktivni Gcast p¥i propagaci problematiky BF na seminafich a workshopech v JMK a v CR (i mimo
CR)

3f. administrace a realizace projektd, které umoznuji setkavani a vzadjemnou vyménu informaci mezi
dotcenymi subjekty v procesu regenerace BF.

4. Realizace tematicky zamérenych konferenci

Realizace seminafll s tematikou BF je jednim z dlleZitych prostfedkd sifeni informace o aktualnim
déni v problematice. Z vysledkl Setfeni vramci jiz realizovanych akci 2005-2009 (zpétnovazebni
dotaznik) je zfejmé, Ze tento zpUsob komunikace je mezi Zadateli vitdn a to s minimalni pravidelnou
jednoroéni frekvenci. U¢elem téchto konferenci je viak nejen samotné sdéleni, ale zejména sdileni
informaci, expertnich rad a zkusenosti s realizaci konkrétnich projekt. Napli je prizplsobovana
aktualnim pozadavkim vsech oslovenych cilovych skupin. V soucasnosti se jejich zajem zcela logicky
koncentruje na informace o moznostech ¢erpani financ¢nich prostfedk( ze SF EU.

4a. realizace konference za Ucasti majiteld BF a zastupcl instituci dotéenych problematikou BF a
Cerpani dotaci SF EU (ministerstva, implementacni instituce), vefejna sprava, developerské spol. aj.

5. Propagace regenerace BF
Vhodné vedend propagace revitalizacnich projektld je jednou z klicovych d¢innosti v procesu
regenerace brownfieldd. Ulohou JRB je predeviim sprava regiondlnich databadzi BF a tvorba

regionalnich propagacnich material( formou pasportl lokalit a katalogu.

5a. tvorba pravidelné aktualizovaného propagacniho webu s nabidkou lokalit BF,
5b. ptiprava tisténych material(i o investicnich pfilezitostech BF v regionu.

6. Vybér lokalit s potencialem dalsiho rozvoje

Vybér BF lokalit, kterym by méla byt vénovana zvlastni pozornost, je vidy nutné spojen s nastavenim
vhodné metodiky a selekénich (preferencnich) kriterii. Charakter vybranych projekti maze byt razny

* které jsou vice & méné aplikovatelné v CR s ohledem na jeji ekonomické, politické a socialni prosttedi.



stejné tak jako vlastni cile vybéru. Obecné by se mélo jednat o BF lokality, jejichz majitelé maji
ucelenou predstavu o svych budoucich zdmérech, a jejich revitalizace zdroven bude mit pozitivni vliv
na rozvoj Uzemi alespon v mikroregiondlnim méfitku. Rovnéz by se mélo jednat o projekty v nékteré z
pokrocilejSich fazi pripravy, jejichz realizace navic bude moci byt financovdna prostfednictvim
nékterého z dotacnich titull. Pro potfeby vlastni kriteridlni selekce bude tfeba mit k dispozici
aktualizovany soubor BF lokalit s vypracovanymi informacemi z kliCovych problémovych okruh(
(lokalizace, vlastnictvi, dostupnost, infrastruktura, ekol. zatéze aj.). Vzhledem k vefejnému charakteru
nové instituce by i charakter vybiranych BF mél byt ryze verejny, tzn. BF v majetku statu, kraje, obci a
jimi zfizovanych instituci.

Ocekdvanym a sohledem na financni ndrocnost revitalizacnich projektd (miru spolufinancovani
z krajskych financnich prostredk(l) pochopitelnym vybérovym kritériem budou ziejmé také mistni
politické preference. Pfipadna financni a nefinanéni intervence je vsak nezbytnym predpokladem pro
start predprojektové pripravy vybranych verejnych projektll, jejiz koordinace véetné kriterialniho
vybéru lokalit by za asistence JMK mély byt stéZejnimi aktivitami JRB.

6a. navrh vhodné kategorizace a specifikace metodiky vybéru lokalit pro dalsi rozvoj,
6b. provedeni vlastniho vybéru lokalit a kontrola opravnénosti s ohledem na aktualni podobu ¢erpani
dotacnich tituld SF EU°.

7. Spoluprace na pfipravé koncepcnich dokumenti regenerace BF

Jednou z moZnosti, jak promitnout nabyté poznatky a v souhrnné podobé popsat identifikované
potieby problematiky regenerace BF, je spoluprace na pfipravé zavaznych koncepcnich dokumentd
na regionalni nebo celostatni Urovni. Pro zodpovédné vykonavani této Cinnosti je tfeba jistého stupné
erudice ¢lend tymu JRB, zejména v oblastech regionalniho rozvoje, Uzemniho planovani, Zivotniho
prostfedi, marketingu, fizeni a realizace projektl, znalosti podnikatelského prostredi, trhu
nemovitosti a stavu investic v regionu. Cilem je predevsim zohlednéni problematiky BF v regionalnich
strategickych dokumentech a rozsifeni moznosti jejiho reSeni koncepéni formou.

7a. spoluprdce na regionalnich koncepcénich dokumentech - Uzemné analytické podklady JMK, Zasady
uzemniho rozvoje JMK, Koncepce Uzemniho rozvoje JMK, Program rozvoje kraje, Koncepce
ekonomického rozvoje Brna, Regiondlni inovacni strategie JMK

7b. spoluprace na pripravé Regionalni strategie regenerace BF

7c. uplatnéni a prosazeni NSRB v regionu.

5 Pro ucely akénich pland na mistni nebo krajské Urovni je vhodné vyuZit kategorizaci, které umoziuji odhadnout rozvojovy potencial BF.
Casto se uplatfiuje tzv. ABC model (Cabernet), s pomoci kterého je mozné rozélenit pozemky do t¥i kategorii podle toho, v jakém ¢asovém
horizontu je mozné provést jejich regeneraci.

Zde A jsou lokality, které nevyZzaduji vefejnou podporu, B jsou rozvojové BF, které se pohybuji na hranici ziskovosti a jiz vy Zaduji vhodnou
formu verejné intervence, C jsou nerozvojové BF, jejichZ regenerace je ztratovad neni mozné realizovat a jinak neZ verejnymi prostfedky. K
tomuto Ucelu je tfeba nejprve pripravit databazi s vhodnou strukturou evidovanych faktord.



IV. Aktivity, které by mély nasledovat v ramci iniciace cinnosti JRB v JMK
8. Aktualizace databaze BF lokalit v JMK

Tvorba databdaze BF lokalit je zakladnim predpokladem dalsi ¢innosti JRB. Vychozim dokumentem by
méla byt evidence zpracovana v JMK v pribéhu let 2005 az 2007 (Vyhledavaci studie), kterou tvofri
182 lokalit. Idealni je dle teoretickych predpoklad( u takto rozsahlé databaze provadét aktualizace
alespon jednou za 2 roky.

Dal$im ddleZitym zdrojem informaci o rozmisténi BF jsou Gzemné analytické podklady (UAP) obci®.
UAP jsou oproti Vyhledavaci studii ¢erstvym dokumentem, a jejich aktualizace by méla byt periodicky
provadéna rovnés kazdé 2 roky’. Pro vlastni evidenci BF je také dileZité, Ze pro viechna Gzemi (tedy i
pro plochy BF), by mélo byt v novych Gzemnich planech stanoveno budouci funkéni vyuZziti, tedy

nazor na to, zda budou tato Uzemi naddle vyuZivana pro stavajici ucel, nebo zda budou preménéna

na jiné stavebni, nebo nestavebni vyuZiti.

Neméné vhodnymi zdroji informaci na urovni Jihomoravského kraje jsou databaze BF ve vlastnictvi

verejnych subjekt Regionalni Informaéni Servis Centra pro regionalni rozvoj CR (RIS CRR) a databaze

brownfieldl mésta Brna.
9. Identifikace vhodnych nastroji regenerace BF v JMK

Na celonarodni drovni je mozné provést identifikaci a aplikaci celé fady ucinnych nastroju, které
umozfuji problematiku BF v CR Uspé&iné Fesit. Nejvétsi obtiZi je oviem samotné jejich prosazovani
v praxi u prislusnych organl (povérend ministerstva, jimi zfizované subjekty, pravnické a komercni
instituce...). Svoji pUsobnosti zasahuji do kompetence hned nékolika z nich a vzniklé meziresortni
presahy jsou predmétem &astych nesrovnalosti. Doposud uskuteénéné navrhy® ¢asto narazi na
toporny administrativni systém a narocné schvalovaci procesy. Nakonec i zahrani¢ni zkuSenosti
dokazuji, Ze vyuZziti BF koncepci pres politické elity neni jednoduchy a vzddném pfipadé ne
kratkodoby proces. Proto je pfi formulaci vhodnych opatieni na regiondlni Urovni tfeba vychazet z jiz
provadénych cinnosti a definovat vhodné nastroje, tak aby je bylo mozné v mistnim prostiedi

aplikovat v co nejdfive.

6 Na Grovni obci, resp. obci s rozsifenou plisobnosti (ORP) k 31.12.2008 byly zpracovany nové Uzemné analytické podklady (UAP), které
zéroven sloui jako podklad pro Rozbor udritelného rozvoje tizemi (RURU), kde jsou definovany problémy k Feseni v Uzemnim planu (UP).
V UAP obci je sledovéno celkem 119 jev(l, pFicem? pro potfeby evidence rozvojovych Gzemi na Grovni obci jsou v JMK nejdileZitéjsi jevy: €.
4. plochy k obnové a opétovnému vyuziti — brownfieldy, ¢. 2. plochy vyroby, ¢. 3. plochy oblanské vybavenosti, ¢. 64. staré zatéze a
kontaminované plochy, €. 117. zastavitelna plocha. Soucasti UAP je i vykresova podoba (vykresy hodnot, limitQ, zdmér() a tzv. problémovy
vykres, ktery by mél poukazat na zjisténé problémy a upozornit na nutnost reseni BF z hledisek socialnéekonomickych, ekologickych a
urbanistickych.

7 tize pFi zpracovani UAP jednotlivych obci (ORP) mohou nastat diky nehomogenitdm vzniklym pfi vlastni realizaci - evidentni BF jsou v
nékterych UAP vedeny pouze jako zastavéné zemi, na druhou stranu mezi BF spadaji i dlouhodobé nevyu?ité pozemky b&7né vedené jako

zastavitelnd plocha. Definice BF v UAP obci neni shodna s vysledky Vyhledavaci studie.

8 viz Czech Brownfields Regeneration Strategy 2004, Narodni strategie regenerace brownfield( 2008



V soucasné dobé maximalni dlraz kladen predevsim na vyuziti financnich nastrojd, v prvé radé na
Cerpani dotacnich prostredk(l ze SF EU zamérenych na projekty, které resi regenerace lokalit a sanace
ekologickych zatézi. Samoziejmosti je aplikace nefinancnich nastroji regenerace BF, napf. vyse
zminéna tvorba regionalni databaze, propagace problematiky a konkrétnich BF lokalit (investi¢nich
prileZitosti) v regionu, tvorba jednotného webu atd.

Specialni pozornost by pak méla byt vénovana spolupraci pti formulaci opatfeni u nastrojl, které Ize
aplikovat na uzemi celé CR — procesiim Uzemniho pldnovéni, tvorbé vefejno-soukromych partnerstvi,

’

zakladani pozemkovych fond(l, vyuZiti revolvingovych Gvérd, iniciativy JESSICA, které jsou v CR

s

prozatim témé¥ neobjeveny’.

Pro bezproblémovou implementaci niZze navrZzenych nastrojl je v prvé radé tfeba spravné nastavit
institucionalni prostfedi. Vychozim bodem by mélo beze sporu byt zmifiované zfizeni JRB véetné
jejtho administrativniho a persondlniho zajisténi a schvaleni harmonogramu vykonavanych aktivit
organy JMK.

9a. Zahranicni zkusenosti s aplikaci nastroji regenerace BF

Otazky spojené s revitalizaci jsou v zahranici feSeny jiz nékolik desetileti, a to za poutZiti rliznych
ekonomickych ¢i administrativné-pravnich nastroji. Ekonomické, politické a socialni prostredi kazdé
zemé je pfitom jedineéné a logicky neni mozné v CR vyuZit vedkera opatfeni zndma ze zahraniénich
pfistupl, mUZe se vsak z téchto zkusenosti poucit.

Jeden z nejpropracovanéjsich pfistupd ma Velké Britanie, kde byly prostfednictvim National
Brownfields Regeneration Strategy definovany hlavni cile pro splnéni vize'°.

9 ...Cerstva zkuSenost z Moravskoslezského kraje, kde byla neddvno krajem podporeno zfizeni ,fondu rozvoje mést”., ktery je nezbytnym
predpokladem zavedeni fin. nastroje, jakym je Jessica — finanéni prostiedky budou formou zvyhodnénych pujéek, ivérd, zaruk pro verejné i
soukromé Zadatele poskytnuty Evropskou investi¢ni bankou (EIB). V prvni fazi budou k dispozici relokované finance z ROP MSK (cca 500 mil.
K¢), které budou k dispozici formou revolvingovych dvérd. MSK byl osloven pfimo EIB, ktera si nechala ve spolupréci s EK pfipravit
predbéZnou studii realizovatelnosti ndstroje JESSICA v MSK (provedla ¢eskd pobocka PwC). - http://www.rr-moravskoslezsko.cz/file/1717/
Obdoba systému v JMK bude zfejmé vyZzadovat pozménéni formulace zaméfeni fondu a cilovych skupin. Dlivodem je predevsim odlisnd
sidelni struktura v regionu, velké mnoZstvi mensich sidel.

10 Cile byly definovany nasledovné”

- navrétit brownfields k prospésnému vyufZiti,

- vytvorit Uspésny rozvoj, ktery prilaka najemce a investory,

- vytvorit rozvojova mista odpovidajici danému ucelu,

- minimalizovat nebezpedi, Ze Gzemi bude nadale plsobit nepfiznivym dojmem

Nastroje k dosazeni cill:

- vybrat spravni orgény pro pilotni projekty

- zapojit verejny, soukromy, obecni i podnikatelsky sektor a vytvofit seznam pfislusnych brownfields v oblastech spadajicich pod spravni
organy

- vytvorit uzsi seznam malého poctu mist v kazdé oblasti a vypracovat studie proveditelnosti, které urc¢i moznosti rozvoje

Pouceni z britské zkuSenosti:

Od poloviny 90. let v Britanii existuje velmi jednoducha politika zamérena na podporu regenerace BF. Pozaduje, aby 60 % novych obytnych
prostor bylo do 10 let vybudovéano na BF. K podpofe tohoto cile pak vladda ptipravila fadu dil¢ich opatfeni, ktera sméruji k tomu, aby mohl
byt spInén. Tento cil spInén byl.

Na pocatku 90. let se v oblasti regenerace BF zacala angaZovat instituce English Partnership (EP), fesi akutni problémy na regionalni trovni.
Nyni se prace EP soustfeduje na budovani podpory obci tak, aby byly schopny vstupovat do partnerskych projekt( rozvoje svych BF. Pfes
veskeré zkuSenosti a informace, kterymi tato instituce vliddne, ne vSechny doposud realizované programy byly pfi eliminaci vzniku BF pIné
Uspésné. Zejména programy regenerace BF pro primyslové vyuZiti a sluzby ve skutecnosti dotovaly soukromé spolecnosti v tom, Ze jim
umoznily napomoci vytvaret BF nova. Financovani, které pfinasi EP je marginalni, ovSem ne zanedbatelné. Spise se vsak jedna o prostiedky
umoziujici vyvoj projektu a poradenskou cinnost vedouci k vyhledavani dalSich moznych zdroji na implementaci ptipravenych projektd,
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9b. Nastroje regenerace BF - principy prosaditelné v CR (JMK)

Je zfejmé, Ze BF tvofi jednotnou problematiku a v souvislosti s Upravou organizace a koncepce
regenerace BF je snaha navrhnout a prosadit vytvoreni novych pravnich institut(l. Prozatim se vsak
uplatiuje v procesu zavadéni pravnich Uprav spiSe zdrzenlivéjsi pristup bez zvlastniho zdkona o BF.

Obecné lze z nastroji bézné uplatiovanych v zahranici vybrat ovéfené prostfedky regenerace BF,
které je mozné aplikovat v prostiedi CR. Nasledujici vycet je Uzkym vybérem a jejich struénym
predstavenim:

Finanéni nastroje

- efektivni vyuziti financnich prostfedkd z fondl EU (netfeba komentare — 5 tématickych OP z SF EU a
EAFRD),

- efektivni vyuziti financnich prostredkl ze statniho rozpoctu, regiondlnich rozpoctd (2 x MMR, 1 x
MPO, 1 x MZP a MF),

- vyuziti mimounijnich finanénich mechanism( (napf. EHP Norska),

- vyuziti finanénich prostiedk z Gvérového (dluhového) financovani (CSOB, €S, Komeréni banka...),

- vyuziti finan¢nich mechanismui iniciativ Jessica — podpora zakladani méstskych rozvojovych BF
fonduq,

- finance s vyuzitim konceptu PPP (v CR jsou takto feseny pouze velké infrastrukturni projekty —
vladni zakazky).

...dalsi fiskalni
V prvé fadé je nutna analyza navrh( systému danovych odpisl (Ulev) jesté pred skoncenim Cerpani
fin. prostfedk ze SF EU. S vysokou pravdépodobnosti se budou prosazovat:

- zakladani revolvingovych fondU uréenych na projekty regeneraci (na Urovni centralni i krajské),

- zvySené odpisy za dekontaminacni (demoli¢ni, rekultivacni) prace,

- vytvoreni dotacnich program( pro regenerace BF vyhradné pro obce ¢i neziskové organizace,

- zavedeni Uzemné diferenciovanych danovych pobidek,

- revolvingové pajéky s nizkym trokem®,

- modifikace zdkond o dani z pfijmu a umoznéni odectu nakladl na revitalizaci z vydajl ve vypoctu
dané ze zisku.

... dalsi fiskalni - restriktivni
- prevedeni majetku v likvidaci na stat a propadnuti majetku z déivodu neplaceni dani z nemovitosti*?

nez vlastni financovani jejich implementace. K tomu, aby EP a pilotni projekty obci mohly uspét, pomdhda vhodny pravni ramec. Obce
mohou vykupovat BF lokality ve vefejném zdjmu, a tim eliminovat problematiku vlastnictvi, kterd je obvykle jednou z hlavnich prekazek
rozvoje (www.brownfieldsinfo.cz)

11jejich vyhoda spociva v tom, Ze se splatky prevadéji na novou pajcku pro stejny ucel a Ze je mozné vyuZit pro jejich zaloZeni fond -
programy pro tyto pljcky mohou spravovat rozvojové banky nebo jiné instituce - viz JESSICA

2 plochy, jimZ hrozi konfiskace jsou ¢asto zatizeny bfemeny, konfiskovany majetek ma byt drazen, v pfipadé nezajmu pak propadne obci



- zvySeni dané z nemovitosti za nevyuzité pozemky.

Koncepcni — celorepublikové (plosné)

- zfizeni postu koordinatora pro zpracovani NSRB (tzn. hlavni vykonny organ NBRU — MPO,
Czechlnvest),

- vytvareni siti aktér(l zainteresovanych do procesu regenerace BF formou pravidelnych setkavani
poradanych JRB (prosazovani regionalnich zaméru z oblasti regenerace BF do celonarodnich politik),

- sjednoceni klasifikace (kategorizace) lokalit BF,

- sjednoceni cenovych hladin BF pozemk(, aby bylo moZné realizovat vystavbu na pozemcich
srovnatelnych s GF (prednost vystavbé na BF oproti vystavbé na GF),

- omezit tvorbu novych slozitych BF donucenim vlastnik( k ,,zodpovédnému pfistupu®,

- stanoveni % pro rozvoj investi¢nich zamérd na BF,

Uzemné-planovaci

- opétovné vyuziti BF lokalit pro nekomeréni vyuZiti zapojenim verejnych investic (vefejné instituce -
NNO, kraje, obce),

- prevod vlastnickych prav a lokalit na vefejné instituce,

- zakladani spolecénosti zvlastniho uréeni, pozemkovych bank (Czechinvest?),

- 8irsi pouZiti vyvlastnéni®,

- nutit vefejnou sprdvu pripravovat rozvojové plany pro nepotfebny majetek,

- zaneseni nadregionalné vyznamnych BF do regiondlnich izemnich pland véetné navrhu na nasledné
vyuziti (dle stavebniho zakona),

- omezeni vyuzivani GF pro novou vystavbu (napt. pouze na regiony s vysokou nezaméstnanosti),

- shromazdovani informaci o BF z jednotlivych UAP ORP a nasledné vyhodnoceni™*

- vyuZiti uzemniho pldnovani — zavedeni specialnich transformacnich ploch, které v ptipadé zmén
nevyzaduje zdlouhavou modifikaci,

- u novych inv. zdmérQ prokazovani, Ze pro predloZeny projekt vystavby neexistuje vhodna lokalita
BF,

Propagacni

- snizeni nabidky ¢i dostupnosti GF,

- zvysSeni informovanosti o disponibilnich BF,

- aktivni marketing kraje — tvorba propagacnich dokument(, propagace jihomoravskych BF lokalit na
odbornych veletrzich a forech,

- tvorba marketingového a PR planu - propagace BF

- masivnéjsi zapojeni regionalnich sprav a mistnich samosprav do procesu regeneraci BF.

B obecné je vyvlastnéni v CR moino teoreticky uvazovat ze 4 dvodd:
- vefejnéprospésna stavba dopravni a technické infrastruktury,

- vefejnéprospésné opatieni —snizovani ohrozeni Uzemi povodnémi (retencni schopnosti tizemi)
- zajistovani obrany a bezpednosti statu

- asanace Uzemi

' stavebni zékon neupFesiiuje charakteristiky BF, které maji obce sledovat a které maji nadfazenému ufadu predavat, na tGrovni obci a ORP
bude nutné zajistit tok informaci o vyznamu sledovanych charakteristik - predevsim zmiriovany jev 4
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